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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM ‘
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic |
S6: 4339 /QDP-UBND Hai Phong, ngay 29 thdng Y ndm 2025
QUYET DINH

vé viée ddu gia quyén sit dung dat khu dit thu hdi tai khu Vung Xéc,
phuong Van Huwong, quin Pd Son, thanh ph6 Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Lugt T6 chike Chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Ciéin cir Ludt Pdu tu ngay 17/6/2020;

Can ci Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024;

Cdn cik Ludt sira d6i, bé sung mot s6 diéu cla Ludt Déu gia tai san ngay
27/6/2024;

Cin cir Lugt sira déi b6 sung mot s6 dieu cia Ludt Dét dai so'

31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ 50  27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bdt dgng sén sé
29/2023/QH15 va Lugt Cdc t6 chite tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cur cdc Nghi dznh cia Chinh phii: s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/201 7
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Luat ddu gid tai san, so
47/2023/ND-CP ngay 03/7/2023 siza doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va
bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid taz san; so 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mt s6 diéu cua Ludt Pat dai; s6 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 quy dinh vé gid dat;

Can cik cac Thong tu: s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bé Tai
chmh huedng dén vé ché dj tai chznh trong hoat djng ddu gid tai san; quy dinh
vé thu, chi, quan Iy va sir dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién dit
trudc cua ‘nguwoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cia phdp
ludt vé ddu gid tai san; sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh

quy dinh khung thi lao djch vy ddu gid tai san theo quy dinh tai Luat Pdu gza
tai san; 56 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cia B$ Tai chinh vé sira déi, b6
sung mdt sé diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bj Tai
chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Déu
gid tai san s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia B¢ Tu phdp hudng dan
lua chon t6 chire ddu gia tai san;

Can cu cdac Quyet dinh ciia Uy ban nhén dén thanh phé: $0 ' 667/0P-UBND
ngay 28/02/2025 vé viéc chdp thudn chi trieong dau tu; s6 11 55/QD UBND
ngay 14/4/2025 vé viéc phé duyét phwong dn ddu gid, gid dat cu thé, gia khoi
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diém dé thuc hién Dy dn ddu gid quyén sir dung ddt khu dat thu hoi tai khu
Vung Xéc, phuong Van Huong, qudn D6 Som; :

Theo dé nghi cia S Nong nghiép va Moi truong tai To trink sé 108/TTr-
SNNMT ngay 16/4/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh d4u gia quyén sir dung d4t khu dat thu hdi tai khu Vung
Xeéc, phuong Van Huong, quan P Son, thinh phd Hai Phong theo Phuong 4n
ddu gia, gid dét cu thé 1am gi4 khoi didm dugc phé duyét tai Quyét dinh sé
1155/QD-UBND ngay 14/4/2025.

Diéu 2. T4 chirc thuc hién

1. Giao Trung tdm Phat trién quy dat thanh phé thuc hién tha tuc, hd so d
dau gia quyen sir dung dat thuc hién Dy 4n diu gia quyen str dung dat khu dét
thu hoi tai khu Vung Xéc, phudng Van Huong, quin D6 Son theo quy dinh.

2. Giao céc S6: Nong nghiép va Mbi trudng, Tai chinh, Xay dung, Tu phéap
huéng dan, d6n déc Trung tam Phit trién quy dét thanh phé thuc hién cdc thi tuc
& déu gia quyén sir dung dat thyc hién Dy 4n d4u gi4 quyén sir dung dt khu dit
thu hdi tai khu Vung Xéc, phuong Van Huong, quan D6 Son theo quy dinh.

3. Van phong Uy ban nhan din thinh phd ding tai Quyét dinh ndy trén
Cong Théng tin dién tir ciia thinh phé.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vén phéng Uy ban nhén dan thanh phé; Gidm déc cac S&, nganh,
don vi: Nong nghiép va Méi trudng, Xay dung, Tai chinh, Tu phép, Kho bac
Nha nuéce khu vye IT1, Trung t&m Phat trién quy dét thanh pho; Chi Cuc trudng
Chi cuc Thué khu vyc ITI, Chi tich Uy ban nhan dan quin Db Son, Chi tich Uy
ban nhén dén phuong Van Huong va Thi trudng cic co quan lién quan cin ct
Quyét dinh thi hanh./. p

Noi nhin: TM. UY BAN’NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; KT. CHU TICH

- Chtl tich, csc PCT UBND TP; 7 PHQ CHU TICH

- C4c PCVP UBND TP; \

- C4c Phong: NNTNMT, NCKTGS;

- Céng TTDT TP (dang tai);

- Luu: VT, DCI.M
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc ldp - Tur do - Hanh phic
S6: 4455 /QD-UBND Héii Phong, ngéy Y thing Y ném 2025
QUYET PINH

Phé duyét phwrong 4n ddu gis, gid dit cy thé, ty 1¢ phin trim (%) 44 tinh tidn thus

dat tra tién hing nim Bm gid khéi diém d& thye hién Dir 4n du gid quyen sir
dung dat khu d4t thu hdi tai khu Vung Xéc, phuimg Van Huong, quin Db Son

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Lugt Té chire chin quyén dia phuong ngay 19/02/2025:

Can cit Lugt Dat dai ngay 18/01/2024; Lugt sira doi, bé sung mét sé didu
cia Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15, Lut Nha & sé 27/2023/QH15, Lugt kink
doanh bdt dong sin sé 29/2023/QH15 va Lugt cde Té chire i dung sé
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024; |

Cén cit Lugt Déu gid tii san ngay 17/11/2016;
Cén ci Ludt Kinh doanh bdt dgng sin ngay 28/11/2023;

Can cir Lugt sira d6i, b6 sung mét s6 didu cia Ludt Péu gia tai san
56 01/2016/QH14  da duge siadoi, b6 sung mét 56 didu theo Ludt
s6 16/2023/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phi: sé 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cia Lugt Pat dai; 56
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé giG ddt: sé 172/2024/N: -CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé didu cia Ludt Ddu gid t3i sin sd
0172016/QH14 duge sira doi, b6 sung mét s6 didu theo Lugt s§ 37/2024/QH15;
56 96/2024/NDP-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Kinh
doanh bat déng san;

Can cic cdc Thong tw cia B§ Tai chinh: sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/05/2017 vé quy dinh khung this lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai
Ludt Ddu gid i san; s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 vé sisa doi, bé sung
mét s6 didu cia Théng t s8 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cia B Tai
chinh vé quy dinh khung thil lao dich vy ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt
Ddu gid tai sén; s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 huéng din vé ché @ tai
chinh trong hoat dgng ddu gid tai san; quy dinh viée thu, chi, quan Iy va sir
dung tién ban hé so moi tham gia ddu gig, tién ddt trude ciia nguoi tham gia
ddu gid khéng dwge nhén lai theo quy dinh cua phdp ludt vé ddy gid tai san;




Cin cir cde Quyét a"znh cia Uy ban nhan dén thanh pho ) 058/QD-
UBND ngay 31/12/2024 vé vige phé duyét Ké hoqch sur dung dét néim 2025 quan
D6 Som; 56 66 7/OD-UBND ngay 28/02/2025 vé viéc chdp thugn chu truong dau
tu Dy an;

Theo dé nghi ctia S¢ Néng nghiég va Moéi truomg tai To trinh sé 41/TTr-
SNNMT ngay 24/3/2025 va Cong van s6 1017/SNNMT-KTDGD ngay 10/4/2025.
QUYET DINH:

Didu 1.
L. Phe duyét Phucmg an déu g1a quyén sir dung dat thuc hién Duy 4n déu

gia quyen stt dung d4t khu dt thu hdi tai khu Vung Xéc, phudng Van Huong,
quéin Db Son (¢6 Phuong dn dau gid chi tiét kém theo).

2. Phé duyét gia dit cu thé, gdm:

2.1. Gi4 dét cu thé d6i véi 42.099,7 m? dt &:

- D6i véi 17.234,9 m? dét & thp tAng 13 16.840.557 déng/m>.

- D61 v6i 24.864,8 m? dét nha & chung cu thuong mai 12 16.691.328 ddng/m?,

2.2. Gia dat cy thé déi véi 19. 343,7 m? dAt thuorng mai, dich vu thué tra
mdt 14n cho ¢4 thoi gian thué (50 nim) 12 10.981.088 ddng/m?.

2.3. Gi4 dét cy thé di véi 4.068,5 m? dit gido duc (mam non) thué tra tién
hing nam 13 4.050.000 ddng/m?.

3.Phé duyet ty le; phan tram (%) dé tinh tién thué tra tidn hang ndm trong

trudmg hop dau gia quyén sir dung d4t 461 v6i dién tich dht gifo duc (mim non)
cia Dy an 13 1%.

4. Phé duyét gia khoi diém: 917. 851 495.000 dong (Bang chit: Chin

tram muoi bay 1y, tdm trdm ndm mwoi mot tridu, bon tram chin muoi lom
nghin dong chén).

Piéu 2. TS chirc thire hién

1. Glao Trung tAm Phat trién quy dit thanh phd thuc hién cic thi tuc 48
dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cia phép luat.

2. Giao S¢ Nong nghxep va Mo6i trudng huéng dan, glam sat Trung tam
Phit trién quy dét thinh phé tb chire thuc hién céc thu tuc dé du gia quyén sit
dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Pitu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan din thanh phé, Giam déc cac Sor Nong
nghiép va Mo6i trudng, Tu phép, Tai chinh, X4y dung; Gidm dbc Kho bac Nha

e




nude khu vye III, Chi Cuc t-xéng Chi cuc Thué khu vue IIT; Cha tich Uy ban nhan
dén quén D6 Son, Chd tich Uy ban nhin dan phudng Van Huong; Gidm déc
Trung tAm Phit trién quy d4t thanh phd va Tha trudng chc co quan, don vi, c4
nhén lién quan can ctt Quyét dinh thi hinh /.~

Noi nhan:

- Nhu Piéu 3;

- CT, cac PCT UBND TP;

- CVP, cdc PCVP UBND TP;,

- Céc Phong: NNTNMT, NCKTGS:
-Luu: VT, BC1. V




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Dic 1dp - Ty do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gla quyen sit dung dét thue hién Dy 4n d4u gia quyén sir dung dét khu
dét thu héi tai khu Vung Xée, phuwéng Van Huong, quén Do So'n

(kém theo Quyét dinh 56 M5YQD-UBND ngay 44 ‘thang 4 ndm 2025
cita Uy ban nhén dén thanh pho)

L. Vi tri, di¢n tich, loai dat, tai sin gin lidn véi khu a4t dfu gid:

1.1. Vi trf khu d4t duge xéc dinh thuqc vi tri 2 dudng Van Hoa, doan tir
Ngi 4 Doan 295 (khu B) qua ngi 3 déc ddi 79 - - Ngd 3 bi xe - Ngi 3 con Huou
- Pagotdong dn Pinh dbi Casino (STT 34 bang gi4 dét &, dat thuong mai dich
vy, 44t san xudt kinh doanh phi noéng nghiép khong phai dat thuong mai, dich vu

tai d6 thi quan P4 Son ban hanh kém theo Quyet dinh s§ 22/2022/QD UBND
ngay 28/4/2022 ciia Uy ban nhén dén thanh phd).

+ Phia Dong, Tay va Nam giép bién dong.
+ Phia Béc giép Cong ty TNHH mét thanh vién Van Hoa vi dudng Van Hoa.

1.2. Dién tich, loai dit; Khu dit thuc hién Du 4n c6 tong dién tich: 197. 999,2 m?,
Trong d6:

- Dét &: 52.963,1 m? (gdm: nha thip ting: 17.234,9 m? nhd chung cu
thuong mai: 24.864,8 m? nhd & x3 hoi: 10.863,4 m?).

- Dat gifo duc (mim non): 4.068,5 m?.

- Dét ciy xanh céng vién + sin choi: 22.090,1 m?.
- Dét thwong mai dich vu: 19.343,7 m?.

- Dét bai d6 xe: 6.823,0 m2

- Dét cong trinh xtr Iy k¥ thujt: 495,6 m>.

- Pt cdy xanh cach ly: 1.913,3 m%

- Pat giao thong: 90.301,9 m? (gdm: dht ke chin séng: 11.792,7 m?, dét
giao thong dbi ngoai: 4.529,1 m?, dét giao théng ndi khu: 73.980,1 m?).

1.3. Tai sén gan lién véi dit: Khong.
2. Hinh thite giao @4t, cho thué dAt, thdi han sir dung dit:

2.1. Hinh thirc cho thué dit: Déu gid quyén st dung d4t thué theo hinh thire
Nha nuée giao dét cb thu tidn sir dung dat théng qua déu gia quyén st dung dat d6i
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véi dién tich 42.099,7 m? d4t & Cho thué dét tr tidn thud dht mot 1an cho ca thoi
gian thué d6i véi dién tich dét thuong mai, dich vu: 19.343,7 m% Cho thué dit tra
tién thué dét hang nam ddi véi dién tich dét gido duc (mam non): 4.068,5 m?.
2.2, Thoi han sit dung d4t: 50 (ndm muoi) nim ké tir ngdy c6 Quyét dinh
cbng nhén két qué tring ddu gi4 quy2n sit dung d4t.

3. Dy kién thoi gian t6 chire dau gia: Théng 4/2025.

4. P6i trong va diéu kién dwgc tham gia dau gia:

4.1. Di twong tham gia déu gia: ‘,

T4 chire, c4 nhan tham gia déu gia phai c6 du céc didu kién theo quy dinh
tai khodn 3, 4 Diéu 125 Luit DAt daiva khoin 1, 2 Didu 55 Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2025 cita Chinh pht, cu thé: »

a) T4 chirc tham gia d4u gid quyén sir dung dAt phai c6 du céc didu kién
sau day:

- Thude dé_i tugng dugc Nha nude giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai
Dieu 119 va Didu 120 Luat DAt dai nm 2024;

- Béo ddm céc dieu kién quy dinh tai Didu 122 Luét D4t dai nim 2024 dbi
v6i trudng hop giao dét, cho thué dét dé thuc hién dy 4n dAu tu; cé nang lue,
kinh nghiém trong viée phét trién dy 4n,

- Nhém cdng ty 13 tip doan kinh t& hodic cng ty me, cng ty con theo quy
dinh cta phap luit vé doanh nghiép khi tham gia du gid mot thira dat, khu dét
hodc mét du 4n gdm mét hosic nhiéu thira d4t thi phai thoa thugn d4 cir mét cong
ty thugc nhém coéng ty tham gia dau gia quyén str dung dit.

- Phéi ndp tien dat trude bing 20% téng gi4 trj khu dit tinh theo gid khoi

diem ¢é dAu gia quyén sir dung dét |
- Khéng thudc dbi tugng bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan
4, Dieu 8 Luét Déu gié tai sin s8 01/2016/QHI.

- Pap tmg didu kién quy dinh cta phap luit v& nha & va phép luat v& kinh
doanh bat dong san déi véi trudmg hop dhu gi4 quyén sir dung dAt d& thyc hién
dy &n nha &, dy 4n kinh doanh bt d6ng sén khéc.

- Diéu kién khéc theo quy dinh ciia phép luat vé dAu gi4 tai san.

b) Diéu kién c4 nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dAt

- Thude d6i twong duoc Nha nude giao dat, cho thué dét quy dinh tai Didu
119 va Diéu 120 Luat Dét dai nam 2024,

- Diéu kién theo quy dinh ciia phap Iut vé déu gi4 tai san.

ye




- Trudng hop c4 nhén tham gia ddu gi quyén st dung d4t dé thuc hién du
én dau tu thi phai cam két thanh 18p t6 chirc kinh té bao dam cdc didu kién quy
dinh tai Piém a neu trén. Viéc thanh lap t6 chirc kinh té thuc hign theo quy dinh
cua phap luat vé du tu, phép luat vé& doanh nghiép, phap luat vé& ddu thiu va
phép luat khéc cé lién quan.

4.2. Piéu kién tham gia dbu gié:
- C6 dang ky nganh nghé kinh doanh bt dong sn.
- C6 van ban cam két ky quy bao dam thuc hién du 4n.

- Doanh nglnep phéi 6 vén ddu tw thude s& hitu cia don vi minh @ thuc
hlen du 4n khéng thip hon 20% tng mirc dAu tu du an. Tong mtrc ddu tu du 4n
gdm céc loai chi phi sau:

+ Téng vdn ddu tur du 4n dy kién: 2.197.545.000,000 déng.

+ Gid trf tién sir dyng dat, tidn thué dét du kién: 917.851.495.000 ddng,

- Mitrc vén chii s& hitu d& dam bao thuc h1en dy an duge xé4c dinh nhu sau:
Vén chi s& hira = Tong tai san - ng pha1 tré - von chi s¢ hitu @ cam két cho céc

du 4n dang thue hién va c4c khoan dau tu dai han khéc (néu c6), thé hién tai bao -

céo tai chinh nim 2024 va thoi diém gén nhit ndm 2025 dugc co quan kidm todn
dc 18p xac nhan. Trudng hop 12 doanh nghlep m6i thanh lap chura ¢6 bdo cdo

tai chinh dugc kiém todn, thi x4c dinh v6n chu s& hiru theo vén didu 1& ghi trong

Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép theo quy dinh ciia phép luft va S4 chi
tiét tai khoan Vén dau tu clia doanh nghiép tai théi diém tham gia déu gid duge
co quan kiém ton doc lp xé4c nhén,

- Trurorng hop vén chi s& hitu ciia doanh nghiép khéng dii s6 tién theo tong
mitc dau tu d& thuc hién du 4 an, Doanh nghiép pha1 ¢6 vin ban cam két cho vay
cla c4c tb chirc tin dung voi gia tri di ddm bao 8 thue hién du 4 an Van bén cam
két cho vay ciia c4c td chitc tin dung phai dam bao diing thim quyén v& han mirc
cho vay theo quy dinh cta té chitc tin dung cho vay va c6 x4c nhin ctia Hoi s&
chinh cta té chirc tin dung

- C6 vin ban cam két khéng vi pham quy dinh ctia phép ludt vé& dt dai dbi
v6i cdc du 4n d3 duge nha nudc giao dét, cho thué dit theo didm ¢, khoan 2
Piéu 122 Lujt dat dai,

- Nop du s tién dit trrde trong thoi gian quy dinh.

- Cam két sir dung dét dung muc dich, déu tu X8y dung cac hang myc cong
trinh ding theo quy hoach chi txet t§ 18 1/500 d3 dugc Uy ban nhan dan quén P
Son phé duyét tai Quyét dinh sb 1'790/QD-UBND ngay 26/7/2024

g
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- Cam két khong trong thoi gian bj cAm hoat dong kinh doanh bét ddng san,
bi tam ngimg, b dinh chi hoat déng theo ban &n, quyét dinh ctia Toa &n, quyét
dinh clia co quan nha nuéc ¢6 thim quyén.

- Bao dam ty 1¢ du ng tin dung, dw n trdi phidu doanh nghiép trén s vén
chi s hitu.

4.3. Dicu kién vé thanh phan hd so ding ky tham gia du gia:

- C6 Vin ban cam két sir dung vén chi s& hiru d thyc hién dy an.

- C4 don tham gia d4u gid quyén sir dung d4t hop 18 do T chire thure hién
ban dau gia phat hanh, , '

'~ C6 Bang k8 danh muc céc dy an c6 sit dung dét dang thuc hién va vén

chi s hiru d3 sit dung ctia timg dyr 4n, '

- Cam ket tién 46 xdy dung co ban va dua cong trinh vio hoat ddng theo
quyét dinh chi trwong diu tr duge duyét,

- N6p ho so tham gia du gi4 trong thai gian quy dinh, d3 dugc céc co quan
chirc néng c6 lién quan xét duyét hd so tham gia ddu gi4 va dugc don vi thyuc
hién cudc ban dAu gia théng bdo du diéu kién tham gia dau gia,

4.4. Piéu kién t6 chirc diu gid: Phién dau gia dugc t& chirc khi c6 it nhit tir
02 (hai) d6i tuong trér 1én tham gia dhu gid va ddp img ddy du cic didu kign
tham gia d4u gia.

5. Nguyén tz';c, hinh thite va phwong thire ddu gis:

5.1. Nguyén tic du gia:

- Piu gia quyén sit dung dat duoe thuc hién cong khai, lién tuc, khich quan,
trung thyc, binh ding, bao vé quyén va loi ich hop phép clia céc bén tham gia.

- Viéc déu gid quyén sir dung dAt phai déng trinh tu, thi tuc theo quy dinh
cta phép ludt vé dét dai va php ludt v& diu gid tai san,

5.2. Hinh thtic déu gi4: B& phibu tryc tiép tai phién ddu gia.

5.3. Phuong thirc déu gid: Phuong thirc tra gi4 lén.

6. Chi phi t3 chite thyre hign vige dfu gis:

Theo Quyét dinh phé duyét dy todn chi phi ddu gid quyén sir dung dit dugc
Uy ban nhén dan thanh phé phé duyét.

7. Dy kién gid khéi diém, khodn tidn dit truce phai ndp khi tham gia
d4u gid, mirc phi tham gia ddu gi4, bude gia:

7.1. D6i v6i 42.099,7 m? dit & (gdm: Nha & thip ting 17.234,9 m?va nha &
chung cu thuong mai 24.864,8 m?):

&
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- Gid khoi diém 13: 17.234,9 m® x 16.840.557 dong/m? + 24.864,8 m? x
16.691.328 déng/m? = 705.271.848.294 ddng. (1)

7.2. D6i véi 19.343,7 m? dit thuong mai, dich vu thué trd mét 14n cho ca
thoi gian thué (50 nim):

- Gid khoi diém 13: 19.343,7 m? x 10,981,088 dong/m? = 212.414.871.946
ddng. (2)

7.3. Déi v6i 4.068,5 m? d4t gido duc (mim non) thué tra tién hing nim;

- Gia khéi diém 13: 4.068,5 m? x 4.050.000 déng/m? x 1% = 164.774.250
dong/nim. (3)

Téng gi4 khoi diém ciia ca khu dht: (1) + (2) + (3) = 917.851.494.489 ddng.

Lam tron: 917.851.495.000 ddng (Bing chit: Chin tréim mudi béy 1, tém
trdm ndm muoi mot trigu, bon trim chin muoi lim nghin déng chin).

7.4. Khodn tién d4t treéc phéi ndp khi tham gia d4u gi4: Béng 20% téng gia
trj khu dét tinh theo gi4 khéi diém (theo didm ¢, khoan 1 Didu 55 Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh ph).

7.5. Mirc phi tham gia déu gia (tién hd so tham gia dhu gi4): 1.000.000
dong/01 bd hd so (theo diém b, khoan 1, Didu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 ctia By Tai chinh huéng dén v& ché d9 tai chinh trong hoat
dong ddu gid tai sn; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y v& sir dung tién bén hd so
moi tham gia ddu gi4, tidn dat trude cia ngudi tham gia diu gi4 khéng duge
- nhén lai theo quy dinh ciia phép ludt vé du gi4 tai san).

7.6. Bude gid: D& xuét 4p dung budc gid bing 3% gié tri khéi didm/bude gié,

8. Thoi han ngp tién tring ddu gia: |

- Trong thoi han khéng qué 05 ngdy 1am viée ké tir ngay nhan duge quyét
dinh c6ng nhén két qua tring d4u gia ctia Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén,
co quan thué giri théng béo np tién tring dAu gid bing vin ban cho ngudi tring
d4u gia theo quy dinh ctia phép luat ve quéan Iy thué; cy thé:

+ Nop tién 1dn 1: Trong thoi han chim nhit 13 30 ngdy, k& tir ngdy co quan
- thué ban hanh thong béo ndp tién str dung dat, ngudi tring dau gid phai ndp
50% tién sir dung dét theo thong béo (bao gdm ca tidn dat trudc).

+ Nop tién 1an 2: Trong thdi han chim nhét 13 90 ngay, k& tir ngly co quan
thué ban hinh théng b4o nép tidn sit dung dit, ngudi tring ddu gia phai nop
50% tién sir dung d4t con lai theo thong bio.

- Ngudi triing d4u gi4 quyén str dung dét ¢6 trach nhiém ndp tién tring déu

gia theo th6ng béo cia co quan thué. &

o
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- K& tir thoi diém cOng bé két qua tring dhu gid thi khodn tidn dat trude
va tién 13i (néu ¢6) dugc chuydn thanh tidn dst coc dé bao dam thyc hién nghia
vu tai chinh ctia ngudi sir dung dit.

Trudmg hop ngudi tring diu gid khéng nop tién hodc khong ndp da tidn
tring déu gi4 quyn sit dung dAt theo quy dinh thi sau 120 ngiy ké tir ngdy phé
duyét két qua tring dAu gis quyén sit dung dét, co quan thué c6 trach nhiém
théng béo dén co quan c6 chire ning quan 1y d4t dai trinh Uy ban nhan dan cép
c6 thim quyén hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, ngudi tring diu
gi4 khong dugc nhan lai tidn d3t coc. Déi véi trudmg hop ngudi triing dAu gid da
ndp nhidu hon khon tidn dat coc thi dugc Nha nuéc hoan tra sb tidn chénh l1éch
nhiéu hon so véi s6 tién dt coc theo quy dinh,

9. Ban giao dat, cip gidy chirng nhin quyén sir dung dit:

Sau khi ngudi triing dAu gi4 hoan thinh viée ndp tidn sir dung d4t, tidn thué
dat vA tién tring du gia tai sin gén Lidn véi dit co quan ¢6 chiic ning quén 1y
dét dai thyc hién viée bin giao dit, clp Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t cho
ngudi tring dau gid theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Didu 229 Lust Dt dai
nam 2024, '

10. Dr kién gid tri thu dwge va viée sir dung ngudn thu tir két qua dau gia:

10.1. Dy kién khu d4t trén dua ra du gid quyén st dung d4t (dy kién ting
5% so véi gia khéi didm) s& thu duge: 917.851.495.000 dong x 1,05 =
963.744.069.750 ddng.

10.2. D& xudt viéc sit dung ngudn thu tir két qua déu gia:

Cép kinh phi phuc vu dhu gid quyén sir dung dat Dy 4n dbu gid quyén sir
dung dat khu dt thu hdi tai khu Vung Xéc, phudng Van Huong, quan D Son do
Trung tam Phit trién quy dét thyc hién. S8 tién con lai nop ngén séch thanh phd
dé phyc vy xay dung céc cong trinh phiic loi, chinh trang d6 thi ciia thinh phé,

11. Phuong thire Iya chon don v thyre hign cude bén diu gis:

Giao Trung tdm Phét trién quy dét thanh phé lya chon don vi diu gi tai

san theo quy dinh tai khodn 7 DPiéu 55 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngiy
30/7/2024 ctia Chinh phu.

12. Pon vj duge giao t0 chire thye hign vige d4u gis quydn sir dung dat:

Trung tam Phat trién quy dat thanh phé, dia chi: s§ 22 Phan Bai Chéu,
phuong Hoang Vin Thy, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong.
13. T4 chire thye hién:

13.1. Giao Trung tim Phat trién quy dit thanh pho:
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- Kiém tra, ra soét céc thi tuc hd so dam bio dua khu dét ra d4u gis quyén
st dung dét theo quy dinh.

- Thue hién hra chon t8 chirc déu gié tai san va Ky hop dong véi td chirc

dau gia tai san, thyc hién quy trinh d4u gia quyén sir dung &4t khu dAt néu trén
theo quy dinh. '
- Quan Iy c4c khoan tién duge trich lai tir tién tring du gig quyén sir dung
dat 48 thanh toén cho céc don vi lién quan va thyc hién quyét ton theo quy dinh.
- Chi trl phéi hop véi céc S, nganh c6 lién quan tb chitc thim dinh diéu kién
tham gia d4u gi4 cia ngudi dang ky tham gia dAu gis trude khi t6 chirc déu gia.
13.2. Giao S& Nong nghiép va Moi trudng:
- Téng hop, trinh Uy ban nhan dén thanh phd quyét dinh cong nhan két qua
trling d4u gid quyén sir dung dAt cho nguoi tring dau gi4 theo quy dinh.

- Thue hién ban giao dit cho ngudi tring déu gia, ky hop dong thué dit va
cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai sén gén lidn véi dit
sau khi ngudi tring dAu gia hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

13.3. Giao S& Tai chinh: Hudng din, kiém tra, dn dbc Trung tdm Phét
trién quy d4t thanh phé thuc hién quyét toan chi phi t§ chtrc thuc hién déu gi4 va
ndp tién tring dAu gi4 vio ngan séch Nhi nudc theo quy dinh.

- 134, Giao Chi cye Thué khu vye III: Thong béo, huéng din, don déc
nguoi tring d4u gi4 ndp tidn triing d4u gid quyn sir dung dit vao ngén sach Nha
nudce theo quy dinh.

13.5. Giao S¢ Xay dung: Hu6ng dén, kidm tra, gidm sat ngudi triing déu
gié thyc hién trinh tu xay dyng cong trinh theo quy hoach duge duyét.

13.6. Ngurdi triing ddu gid ¢6 trich nhiém:

- Thyc hién céc trinh ty, th tuc vé dau tu, xay dung, d4t dai, phong chay
chita chdy, bao vé méi trudng dam bao ding quy dinh cia phép luat:

- Thye hién ding, db tréch nhiém, nghia vy cia ngudi triing ddu gid theo
quy dinh; néu vi pham s& bj xr 1y theo quy dinh cta phép luat;

- Trudmg hop cé diéu chinh quy hoach, didu chinh chi truong dau tu, didy
chinh thiét ké co s& ctia Dy 4n 13m thay dbi céc chi tidu trong phuong 4n x4c
dinh gid d2 dwoc duyét thi ngudi tring d4u gia cb tréch nhiém béo céo, cung cdp
thong tin vé S& Néng nghiép va Méi trudmg kiém tra, ra sodt gi4 dit @8 tinh tién
str dung dit, tién thué dét bd sung (néu ¢6) theo quy dinh cta phap luat./. -
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